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2. Urbanisme

2.2 Actes relatifs au droit d'occupation ou d'utilisation des sals

COMMUNE D'UZEIN

Décision de non opposition a déclaration
préalable délivrée par le Maire au nom de
la Commune

‘ Der;la;nde déposée le :
Date d'affichage du
dépdt en Mairie :

Par:

Demeurant :

Pour :
Sur un terrain sis a :

Cadastré :

18/02/2025
18/02/2025

Consorts AUTAA

Chez Mme Nadege AUTAA-DESPLAN
168 avenue du Midou

40000 MONT-DE-MARSAN

Détachement d'un lot & batir
4 allee de I'Aiguer

64230 UZEIN

ALE56

DP0645492500011

Surface de plancher
créée : 0 m?

Destination : Habitation

Le Maire d'UZEIN,
Vu la déclaration préalable susvisée ;

Vu le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1, R.421-1 et suivants ;

Vu la loi n°2023-175 du 10 mars 2023 relative & l'accélération de la production d'énergie
renouvelable, rappelée par la délibération n°2023-200 de la commission de régulation de 'énergie
en date du 23 septembre 2023 ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 12/10/1998 approuvant le Plan d'Exposition au Bruit (PEB) de
I'aéroport Pau-Pyrénées, révisé par I'arrété préfectoral n°2009257-5 en date du 14/09/2009 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) approuvé par délibération du Conseil
Communautaire de la Communauté d'Agglomération Pau Béarn Pyrénées en date du 19/12/2019,
mis en compatibilité, révisé selon procédure allégée et modifié par délibérations du 19/12/2024 ;

Vu l'avis du Syndicat des Eaux Luy Gabas Lées en date du 24/02/2025 ,
Vu l'avis de |a Direction Développement Durable et Déchets en date du 25/02/2025 ;

Vu l'avis du service Assainissement - Cycle de l'eau de la Communaute d'agglomeration Pau-
Bearn-Pyrénées en date du 25/02/2025 ;

Considérant que le projet consiste en la division en vue de construire sur la parcelle cadastrée
ALB56, située 4 allée de 'Aiguer & UZEIN, en zone UAr, en zone inondable aléa faible du PLUi, et
en zone C du Plan d'Exposition au Bruit ;

Considérant que les services sus-visés ont émis des avis assortis de prescriptions ;

Considérant que les dispositions de l'article 3.1 du réglement des zones soumises a un risque
inondation du PLUI prévoient que le choix d'un ensemble de constructions doit prendre en compte
la nécessité de conserver une transparence hydrauliqgue en ménageant des espaces libres pour
I'écoulement, en tenant compte du fait que le niveau de crue est rehaussé entre les batiments et
que la vitesse du courant est augmentée dans les rétrécissements ;

Considérant que le projet prévoit le détachement d'un lot & batir de 526 m?* en vue de consrtruire ;
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Considérant que les documents fournis a I'appui de la demande ne permettent pas de déterminer
le nombre de batiments construils :

Considérant que la déclaration préalable de division a pour objet de définir une nouvelle parcelle
cadastrale constructible et n' a pas vocation a définir un nombre de logement sur ce nouveau
terrain ;

En conséquence ;
ARRETE
Article 1

Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable pour le projet décrit dans la demande susvisee
sous réserve du respect des prescriptions suivantes dont la parfaite prise en compte sera
constatée au moment de |la conformité :

-Les prescriptions relatives a la zone C du Plan d'Exposition au Bruit de 'aéroport Pau Pyrénées
seront respectees. Les constructions devront satisfaire a des prescriptions d'isolation acoustique
(35 dB (A})) dans le cadre d'une habitation.

-Les dispositions du réglement des zones soumises a un risque inondation du PLUi seront
respectees.

AVIS ;

* Assainissement collectif - eaux usées :

Le pétitionnaire devra se conformer & l'avis du Syndicat des Faux l.uy Gabas Lées en date du
24/02/2025 (photocopie ci-jointe).

s  Eau potable :

Le pétitionnaire devra se conformer & l'avis du Syndical des Eaux Luy Gabas Lées en date du
24/02/2025 (photocopie ci-jointe).

» Eaux pluviales

Le pélitionnaire devra se conformer a l'avis du service Assainissement - Cycle de l'eau de la
Communauté d'agglomération Pau-Béarn-Pyrénées en date du 25/02/2025 (photocopie ci-jointe).

* Déchets

Le petitionnaire devra se conformer a 'avis de la Direction Développement Durable et Déchets en
date du 25/02/2025 (photocopie ci-jointe).

Article 2
Les éventuels frais d'extension du réseau électrique ne seront pas supportés par la collectivité en

charge de l'urbanisme, conformémenl a l'article 29 de la loi n"2023-175 du 10 mars 2023 relative a
'accélération de la production d'énergie renouvelable.

Article 3

Au moment du dep6t du permis de construire, il sera etudié la faisabilité de la creation de deux
logement sur un batiment d'un seul tenant ou sur deux béatiments distincts. La demande sera
étudiée dans |le cadre de la réglementation de la zone d'inondation d'aléa laible afin de ne pas
accraitre le risque de vulnérabilité des personnas el des biens dans celle zone.
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Article 4

Au vu de la zone inondable d'aléa faible et du Plan d'Exposition au bruit, le nombre de logement
sera étudie au moment du dépét de la demande d'auterisation d'urbanisme.

L5

Faita UZEINQB--‘LE«/}IHI'EOES
DN

Le Maire,

Eric CASTET

Le non-respect des prescriptions constituerait une infraction au vu des articles L480-4 du Code de
I'urbanisme.

Observations complémentaires :
Le terrain est classé en :
- zone de sismicilé : risque 3
- risque de retrait gonflements des argiles ! aléa Faible.

Nota :

- Si votre dossier de demande d'urbanisme a été déposé & compter du 1% septembre 2022 et afin que
la Direction Générale des Finances Publiques puisse procéder a la liguidation de la Taxe d'’Amenagement
dont vous pouvez étes redevables, il convient qu'a I'achévement de vos travaux, vous déclariez celui-ci dans
les 90 jours, sur le site www.impots.gouv fr, rubrique « gérer mes biens immabiliers ».

- Cette obligation de déclaration d'achevement, au sens fiscal, ne dispense pas de déclarer en mairie
'achévement et la conformité de vos travaux (D.A.A.C.T)a l'autorisation d'urbanisme que vous avez
obtenue. Celle déclaralion est obligatoire pour les travaux issus d'un permis de construire, d'aménager ou
d'une déclaration préalable de travaux. Cette derniére devra étre accompagnée des piéces obligataires
selon le projet.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code
général des colleclivités territoriales.
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT ) —I

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification, A cel effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le
Tribunal administratif peut étre saisi par lapphication informatique "Télérecours Citoyens" accessible par le site
Internet www.telerecours.fr.

Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchigue le Ministre chargé de
l'urbanisme ou le Préfet pour les arrélés déliviés au nom de I'Etal. Cette démarche prolonge le délal de recours
contantinux qui doil alors élre introduil dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de doux
mois vaut rejet implicite).

Durde de validité de 'autorisation :

Confarmamaent @ larticle R 424-17 et R 424-18 du code de ['urbanisme el en application du décrel n® 2016-6 du & janvier
20186, l'autarisation est périmée g/ les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compler de sa nolification
au(x) beéneficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une
année. En cas de recours le délai do validité du pormis est suspendu jusqu'au prononcé d'une decision juridictionnelie
irrévocable.

Conformement aux articles R 424-21 et R 424-22, l'autorisation peul élre prorogée deux lois pour une durée d'un an si
les prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes el participations n'onl pas évolué. Dans ce cas la
demande da prarogation est établio en deux exemplaires et adressée par pli recommandeé ou dépnsée g la mairfe deux
mois au moins avant l'expiration du délai de validité.

L'autorization peut éfre prorogée si les prescriplions d'urbanisme, les serviludes d'urbanfsme de lous ordres el le régime
dos taxes of participations n'onf pas évolug,

Le {ou les) benéficiaire du permis/de Iz déclaration préalable peut comimencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute la duréc du chantiar, un panneatt visible de la voie publique décrivant le prajet. Le
modéle de panneau, conforme aux prescriptions dos articlos A 424-15 8 A 424-19, est disponible & la mairie, sur le site
Interne! urbanisme du gouvernement, ains/ gue dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention ! I'autorisation n'est définitive qu'en ['absence de recours ou de retrait |

- dans le délai de deux mois 8 complter de son affichage sur le terrain, sa légalité pout Gfre confosicée par un tiers. Dans
ce cas, lauteur est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours apros le depdt du
recours.

- dans le délai de trois mois aprés la dale du permis, lautorité compétente pout (e retirer, si elle estime illégal,

Elle est tenue d'en infarmor préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis el de lul permelire de répondre 3 ses
observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : clle a pour objet de vérifier la conformité du prajet aux
régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objel de vérifier que le projet respecte les autres réglementations ot
las régles de droit privé. Toule personne s'estimant lésée par la meéconnaissance du droit de propriété ou d'autres
dispositions do droif privé peut donc faire valoir ses droils en saisissant les tribunaux civils, méme s/ l'autorisation
respecte los régles d'urbanisme,

Les ebligations du (ou des) bénéficiaire de l'autorisation : Il doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue
par larticle L 242-1 du code des assurances.

4/4




